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Premessa

L’Agenzia del Demanio, nell’ambito della missione istituzionale e in linea con I'Atto di indirizzo per il conseguimento degli obiettivi
di politica fiscale per gli anni 2024-2026, ha il compito di curare e generare valore attraverso il patrimonio immobiliare pubblico di
propria competenza, applicando modelli sostenibili e innovativi che attraggano gli investimenti privati e facilitino soluzioni per la
modernizzazione dei servizi resi alle Pubbliche Amministrazioni Centrali (PAC) e ai cittadini. Nell’'ottica della valorizzazione degli
immobili pubblici e di rigenerazione dei territori, allAgenzia si richiedono progetti innovativi con azioni mirate, puntuali e a rete,
finalizzati anche alla valorizzazione sociale e ambientale degli immobili in gestione, che favoriscano la rigenerazione dei territori e
una pronta risposta anche al fabbisogno di infrastrutture per uso sociale;

Tra gli obiettivi del’Agenzia vi € anche la promozione di iniziative innovative di valorizzazione di immobili pubblici di proprieta dello
Stato dismessi, da affidare agli ETS, al fine di recuperare il patrimonio dismesso con un progetto di gestione del bene che ne
assicuri la corretta conservazione, nonché 'apertura alla pubblica fruizione e la migliore valorizzazione, cosi da favorire lo sviluppo
sul territorio nazionale di attivita di interesse generale, volte ad incrementare il valore economico e sociale degli immobili dello
Stato;

lart. 71, comma 3, del D.Lgs. n. 117/2017 dispone che “I beni culturali immobili di proprieta dello Stato, delle regioni, degli enti
locali e degli altri enti pubblici, per I'uso dei quali attualmente non é corrisposto alcun canone e che richiedono interventi di
restauro, possono essere dati in concessione a enti del terzo settore, che svolgono le attivita indicate all'articolo 5, comma 1, lettere
f), i), k), 0 z) con pagamento di un canone agevolato, determinato dalle amministrazioni interessate, ai fini della riqualificazione e
riconversione dei medesimi beni tramite interventi di recupero, restauro, ristrutturazione a spese del concessionario, anche con
l'introduzione di nuove destinazioni d'uso finalizzate allo svolgimento delle attivita indicate, ferme restando le disposizioni contenute
nel decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42. La concessione d'uso e finalizzata alla realizzazione di un progetto di gestione del
bene che ne assicuri la corretta conservazione, nonché l'apertura alla pubblica fruizione e la migliore valorizzazione. Dal canone di
concessione vengono detratte le spese sostenute dal concessionario per gli interventi indicati nel primo periodo entro il limite
massimo del canone stesso. L'individuazione del concessionario avviene mediante le procedure semplificate di cui all'articolo 151,
comma 3, del decreto legislativo 18 aprile 2016, n. 50. Le concessioni di cui al presente comma sono assegnate per un periodo di
tempo commisurato al raggiungimento dell'equilibrio economico-finanziario dell'iniziativa e comunque non eccedente i 50 anni”;
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ENTI DEL TERZO SETTORE (ETS) & un’iniziativa avviata nel 2023, promossa dal’Agenzia, dedicata alla promozione di iniziative
innovative di valorizzazione di immobili pubblici di proprieta dello Stato, non utilizzati, da affidare a Enti del Terzo Settore, iscritti al
Registro Unico Nazionale degli Enti del Terzo Settore (RUNTS) al fine di recuperare il patrimonio dismesso e favorire lo sviluppo € la
promozione di attivita di interesse generale sul territorio nazionale, volte ad incrementare il valore economico e sociale degli immobili
dello Stato.

La valorizzazione punta a favorire la realizzazione di interventi di recupero, restauro, ristrutturazione, anche con l'introduzione di nuove
destinazioni d’'uso finalizzate allo svolgimento delle attivita di cui all’art. 5, comma 1, lett. f), i), k) o z) del D.Lgs. n. 117/2017, si intende
dare vita ad un circuito di beni di interesse storico-artistico e paesaggistico che consenta di valorizzare il patrimonio pubblico, al fine di
assicurarne la conservazione e I'apertura alla pubblica fruizione per attivita di interesse sociale - culturali, artistiche, ricreative, editoriali
di promozione e diffusione della cultura e della pratica del volontariato, di interesse generale, turistiche di interesse sociale, culturale o
religioso - , in risposta ai bisogni locali, del bacino territoriale di riferimento, in coerenza con le politiche e la cultura del territorio, nel

rispetto della storia dell'immobile e del sistema paesaggistico ambientale di riferimento;
A tal fine si & scelto di procedere all’affidamento in:

= Concessione ex art. 71, comma 3 del D.Lgs. n. 117/2017, agevolata per Enti del Terzo Settore, iscritti al RUNTS
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L’INFORMATION MEMORANDUM fornisce un quadro informativo una panoramica generale del contesto territoriale e normativo di
riferimento, nonché sullimmobile, utili all’elaborazione della proposta di valorizzazione da presentare per la partecipazione alla gara per
I'affidamento in concessione/locazione, secondo quanto di seguito descritto, con particolare riferimento alle nuove funzioni e alle modalita di
intervento ammesse, sempre nel rispetto degli strumenti di tutela storico-artistica e ambientale e di pianificazione urbana e territoriale
vigenti, fornisce inoltre le indicazioni circa gli strumenti di supporto economico finanziario che possono essere messi a disposizione da parte

di soggetti titolari di risorse attivabili dai concessionari, nonché partner dell’iniziativa.
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1. Principi
1.1 Filosofia del progetto

Il progetto si sviluppa attorno ad alcuni principi generali che dovranno essere presi in considerazione al momento della formulazione della
proposta:

Recupero e riuso del patrimonio pubblico di pregio

Scopo principale del percorso di valorizzazione & recuperare i beni pubblici di proprieta dello stato e di altri enti e renderli fruibili alla
cittadinanza, avviarli a rigenerazione contribuendo ad attivare lo sviluppo economico e sociale dei territori. In una logica di partenariato
pubblico-privato, la valorizzazione pud essere letta come significativa leva di sviluppo e rilancio dei territori e rappresenta un’importante
opportunita per promuovere 'avvio di processi di innovazione sociale e culturale e nuovi modelli di gestione di spazi innovativi da dedicare
ad iniziative che coinvolgano attivamente i cittadini, le imprese e le istituzioni, trovando nuove soluzioni e aree di investimento anche in un
sistema a rete. Con particolare riferimento a

f) interventi di tutela e valorizzazione del patrimonio culturale e del paesaggio, ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, e
successive modificazioni;
z) riqualificazione di beni pubblici inutilizzati.

Cultura, ambiente ed eco-sostenibilita

Attraverso un turismo responsabile, sostenibile e di qualita, possono essere sviluppate diverse attivita a sostegno della conoscenza e della
salvaguardia ambientale. In aree di particolare interesse naturalistico, & possibile immaginare azioni per la tutela dell’ecosistema, la
scoperta del territorio e lo sport nella natura.

Tutela

| beni interessati al progetto sono caratterizzati dal grande pregio storico-artistico, paesaggistico, ambientale e dal valore identitario. Per lo
piu si tratta di beni vincolati ai sensi del D.Lgs. n. 42/2004, pertanto la totalita delle opere & per legge soggetta al parere delle
Amministrazioni competenti in materia di tutela dei beni culturali e agli indirizzi emessi. L’intervento di valorizzazione dovra garantire la
massima tutela e salvaguardia del valore culturale ed identitario del bene e del contesto naturale, nonché l'unitarieta della fabbrica e dei
suoi elementi costitutivi.

Partecipazione e apertura a diversi soggetti
Attraverso diverse forme di partecipazione (incontri pubblici, giornate di apertura dei beni, etc.) si garantisce la massima divulgazione e
condivisione del progetto con il pubblico.
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1.2 Elementi qualitativi di valutazione della proposta

IPOTESI DI RECUPERO E RIUSO - Descrizione dell’'ipotesi di recupero e riuso che il proponente intende sviluppare per la valorizzazione del

bene. La proposta dovra essere in linea con i principi generali del progetto e con il contesto di riferimento e rappresentare le nuove funzioni e le

modalita di intervento previste, anche in funzione dei vincoli previsti, delle prescrizioni indicate nella declaratoria di vincolo e del grado di tutela.

Saranno anche valutate la particolare rilevanza della proposta progettuale e le specifiche azioni che i partecipanti intendono intraprendere ai fini

della tutela e della conservazione del carattere storico, artistico, identitario e dell’autenticita del bene, nonché al fine di garantire I'integrazione con

il sistema territoriale, ambientale, paesaggistico e con la storia, la cultura, I'identita locale e il tessuto socio-economico. La realizzazione di progetto

dovra assicurare la corretta conservazione del bene, I'apertura alla pubblica fruizione e la valorizzazione del bene. | nuovi usi attribuibili ai beni

vincolati da valorizzare, nonché le modalita di intervento previste si dovranno collocare nell’ambito delle attivita di interesse generale previste:

+ interventi di tutela e valorizzazione del patrimonio culturale e del paesaggio, ai sensi del d.Igs. n 42 del 2004;

* organizzazione e gestione di attivita culturali, artistiche o ricreative di interesse sociale, incluse attivita, anche editoriali, di promozione e
diffusione della cultura e della pratica del volontariato e delle attivita di interesse generale;

* organizzazione e gestione di attivita turistiche di interesse sociale, culturale o religioso;

* riqualificazione di beni pubblici inutilizzati.

INTERESSE GENERALE Descrizione dell'attivita che s’intende sviluppare per il riuso del’immobile, in termini di beneficio economico e sociale
per il territorio coinvolto, ma anche di contributo allo sviluppo di nuove attivita, come indicato all’art. 5 lettere f), i), k), z) del D.Lgs. n. 117/2017,
mettendo in evidenza il valore aggiunto del progetto in quanto interesse generale e sociale legato alle attivita che si andranno a sviluppare -
culturali, artistiche, ricreative, editoriali di promozione e diffusione della cultura e della pratica del volontariato, di interesse generale, turistiche di
interesse. Sara valutato cid che la proposta avanza in termini di: a) ritorno per il territorio e risposta ai bisogni di interesse generale da
argomentare con riferimento all’analisi del contesto e degli strumenti di programmazione vigenti; b) cooperazione e partecipazione, da mettere in
evidenza per ci0 che riguarda la costruzione di reti e le forme di collaborazioni; c) innovativita dei servizi/prodotti offerti, legata alla realizzazione
delle attivita e dei servizi innovativi proposti anche attraverso soluzioni digitali e tecnologia; d) fruibilita pubblica attraverso una programmazione
che consenta al pubblico la fruizione del bene valorizzato.

SOSTENIBILITA AMBIENTALE ED EFFICIENZA ENERGETICA — Descrizione degli elementi caratterizzanti la proposta secondo i principi di
sostenibilita ambientale e di efficienza energetica, per realizzare sugli immobili interventi di tutela, valorizzazione, riqualificazione del patrimonio
culturale e del paesaggio, ai sensi del d.Igs. n 42 del 2004, che siano sostenibili e favoriscano la creazione di valore ambientale e sociale, nonché
le specifiche azioni "green friendly” che il proponente intende mettere in campo in termini di valorizzazione e salvaguardia dellambiente, a
vantaggio anche delle future generazioni, e di miglioramento della performance energetica del bene, conseguito attraverso riduzione dei consumi
e implementazione di fonti rinnovabili, con riferimento alle “Linee di indirizzo per il miglioramento dell’efficienza energetica nel patrimonio culturale”
(DDG Rep. 701 del 20 agosto 2013) nel caso di beni vincolati. Il punteggio sara inoltre attribuito con riferimento ai seguenti aspetti: materiali bio-
eco compatibili, tecniche e dispostivi bioclimatici; gestione sostenibile del cantiere; soluzioni a favore della mobilita dolce; miglioramento delle
prestazioni energetiche dellimmobile e utilizzo di dispositivi a basso consumo.
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1.3 Nuove funzioni

IL PROGETTO PUNTA a favorire il recupero e riuso di immobili pubblici non utilizzati che presentano caratteri di valore culturale,
secondo modalita di intervento e dei nuovi usi ammessi dagli strumenti di tutela e di pianificazione vigenti di pianificazione territoriale e
urbana, di programmazione sociale e di tutela, & possibile prevedere una gamma di nuove attivita di interesse generale, tra quelle
indicate all’art. 5 lettere f), i), k), z) del D.Lgs. n. 117/2017.

INTERVENTI E LE ATTIVITA che gli ETS possono svolgere e dunque i nuovi usi attribuibili ai beni vincolati di proprieta dello Stato in
gestione al’Agenzia, da valorizzare dati in concessione agevolata sono:

sinterventi di tutela e valorizzazione del patrimonio culturale e del paesaggio, ai sensi del d.Igs. n 42 del 2004,
sorganizzazione e gestione di attivita culturali di interesse sociale;

sorganizzazione e gestione di attivita artistiche di interesse sociale;

sorganizzazione e gestione di attivita ricreative di interesse sociale;

sorganizzazione e gestione di attivita editoriali, di promozione e diffusione della cultura e della pratica del volontariato;
sorganizzazione e gestione di attivita di interesse generale;

sorganizzazione e gestione di attivita turistiche di interesse sociale, culturale o religioso;

riqualificazione di beni pubblici inutilizzati.

ATTIVITA’ CHE GARANTISCANO Trapertura al pubblico e la fruibilitd del bene da parte della collettivita, la tutela e valorizzazione del
bene e la valorizzazione del contesto socio culturale e paesaggistico ambientale di riferimento.
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1.4 Modalita di intervento

Minimo intervento, compatibilita, reversibilita ed eco-sostenibilita

L’idea di progetto puntera I'attenzione sui seguenti aspetti: tutela del valore culturale ed identitario dell’immobile, unitarieta della
fabbrica e dei suoi elementi costitutivi; conservazione delle superfici, delle strutture in genere o delle singole unita edilizie, nel
rispetto dell’organicita del complesso; salvaguardia del contesto naturale in cui il bene é inserito.

Andranno considerati i principi di minimo intervento, compatibilita, reversibilita ed eco-sostenibilita, anche in vista
dell’efficientamento, delle caratteristiche prestazionali e dell’adeguamento di accessibilita e visitabilita dell’edificio, secondo la
normativa vigente.

L’approccio progettuale, anche in considerazione delle valenze storico-architettoniche intrinseche dell’immobile, mirera a
garantire la conservazione dell’impianto originario: non saranno previste la realizzazione di nuove volumetrie, né l'alterazione dei
prospetti, valutando eventualmente, ove possibile, l'introduzione in aggiunta all’esistente di sole strutture leggere, removibili in materiali
compatibili; tutti gli interventi che si intendera intraprendere saranno comunque in linea e realizzati secondo quanto espressamente indicato
e prescritto nelle norme di pianificazione territoriale e/o nei documenti di vincolo/tutela.

Nella scelta delle tecniche d'intervento — tradizionali e innovative — andra comunque privilegiata la meno invasiva, la piu reversibile e
maggiormente compatibile con i valori storici paesaggistici e ambientali, tenendo conto dei requisiti di sicurezza, durabilitd e compatibilita.

Quando possibile, sara utile optare per interventi che possano essere rimossi e sostituiti con eventuali misure alternative, ritenute piu
opportune, alla luce di nuove conoscenze acquisite in materia di innovazione tecnologica. Qualora non ci sia modo di condurre interventi
totalmente removibili, sara preferibile lasciare la possibilita di loro rinnovamenti ed integrazioni, si precisa sempre che, tutti gli interventi che
si intendera intraprendere saranno comunque realizzati in linea secondo quanto espressamente indicato e prescritto nelle norme di
pianificazione territoriale e/o nei documenti di vincolo/tutela.

Sara di rilevante attenzione la valutazione delle caratteristiche dei materiali utilizzabili nel restauro (ed in particolare i nuovi materiali), anche
in relazione ai loro comportamenti nel tempo.

Gli interventi saranno il risultato di un progetto integrato e sostenibile, rispettoso della concezione e delle tecniche originarie, nonché delle
azioni significative stratificatesi nel corso della storia, di cui andra garantita la conservazione.

& 10
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Interventi sulle superfici e sulle strutture

Gli interventi di conservazione delle superfici esterne ed interne saranno volti principalmente alla massima permanenza della materia in
opera. Al fine di garantire 'opportuno standard qualitativo, I'ipotesi progettuale dovra tener conto dei necessari approfondimenti diagnostici,
oltre che della letteratura tecnica, verificando la congruenza con eventuali interventi gia condotti su superfici architettoniche analoghe,
nell’ottica di individuare specifici trattamenti di pulitura, consolidamento, protezione e incollaggio da esplicitare nelle successive fasi di
progetto obbligatorie per I'avvio dei lavori (livello definitivo ed esecutivo).

Sara opportuno che gli interventi sulle strutture (fondazioni, orizzontamenti e strutture verticali) considerino le peculiarita dell’edificio storico
(caratteristiche fisiche, costruttive, comportamento strutturale, stato fessurativo, deformativo e di conservazione) e garantiscano il minimo
impatto, nonché il monitoraggio in progress, assicurando la compatibilitd tra i materiali gia in opera e quelli impiegati nell’intervento di
restauro (da esplicitarsi nelle successive fasi di progetto — definitivo ed esecutivo).

Nell’lambito delle possibilita d’intervento, I'eventuale rimozione delle superfetazioni e degli elementi incongrui, richiedera un’attenta
valutazione, non solo dei caratteri edilizi ed architettonici degli elementi di volta in volta analizzati, ma anche del loro grado di
“storicizzazione” nel contesto della “fabbrica” in cui sono stati inseriti.

Soluzioni distributive e impiantistiche

Le soluzioni distributive contempleranno: la conservazione e la massima rispondenza all'impianto originario dell’edificio ed alle sue
caratteristiche di rilievo; ove possibile il miglioramento della percorribilitd esterna ed interna con riferimento agli spazi connettivi ed ai
collegamenti verticali, secondo il parere vincolante emesso dagli Enti competenti in materia di tutela, eventualmente anche in deroga alla
normativa di carattere generale sull’adattamento e il riuso degli edifici per funzioni pubbliche e/o aperte al pubblico.

Le soluzioni impiantistiche in generale contempleranno: la minima invasivita rispetto alle strutture orizzontali e verticali ed il relativo
adeguamento alla normativa vigente di carattere nazionale, anche in materia di tutela dei beni culturali e paesaggistici e salvaguardia
ambientale e naturale.
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2. Inquadramento territoriale

2.1 Contesto geografico

Sicilia
La Sicilia & l'isola piu grande del Mar Mediterraneo e vanta ben T .
1500 km di coste. La bellezza del territorio si fonde con la bellezza = e AV

artistica dei resti di un passato storico assai florido. Diversi sono i
ritrovamenti archeologici presenti sull'isola che evidenziano tracce

della colonizzazione greca: i reperti custoditi nei musei di Siracusa, — Ctn G o Vel
Palermo, Agrigento e Gela, e i complessi archeologici di Agrigento, o 74 m:;:,‘,_ ey l.f';.;w,. mg,.«“%”"‘ g
Valle dei Templi, Siracusa (il Teatro), Selinunte e Palazzolo A 2 o wer AR,
Acreide. Testimonianze della presenza romana in Sicilia sono T e el e LB s S N B,
presenti a Siracusa, Taormina, Tindari e Solunto. Le campagne :-":“1“3“'7 ‘..m'.’,f.‘,,;:-“}.;';‘;mm“i",g.. wc,_-:::-’z?,-;-- e m,@w%
siciliane mostrano evidenti segni dell'eredita romana, tangibili in gy é‘“"";;__m i "=-:E...vm Ve s en o A
piccoli centri e splendide ville, tra cui la Villa Romana del Casale a I~y
Piazza Armerina (Enna), patrimonio mondiale dellUNESCO, che et s ““";‘::,,.Mm@'jﬁ ,E_—m-?u“M:” o
presenta mosaici pavimentali unici al mondo. Parchi regionali e Ex.Casa de| focklg o o i iy o™

aree naturali protette ed un patrimonio idrotermale, rinomato gia ai ’ e ¥ "«.._‘-f"f;m '"-3‘-; .,‘f?”

tempi della Magna Grecia arricchiscono questo territorio, ma Sicilia ; °“'”°.,:;,1;°'R{:~:@ f,'"g o

vuol dire anche tradizione, folklore, teatro ed eventi culturali tutto WEAT e

'anno. ot A

Serradifalco € un comune in provincia di Caltanissetta, situato su un colle a circa 504 m s.I.m., noto per la sua storia mineraria, la gastronomia e il
caratteristico Lago Soprano. E un centro agricolo e minerario tra i fiumi Platani e Salso, caratterizzato dalla coltivazione di ulivi, mandorle e vigneti. Tra i
luoghi d'interesse si annoverano la Chiesa Madre dedicata a San Leonardo Abate e resti di archeologia industriale legati all'estrazione di zolfo e
salgemma. Secondo una leggenda locale, il nome della citta di Serradifalco deriva dal fatto che nelle alture rocciose circostanti un tempo nidificavano
numerosi falchi. Il nome trae origine proprio da una di queste rupi, poco distante dall’attuale centro abitato, da sempre denominata Serra del Falcone.
Nel tempo il feudo assunse il nome Serra del Falco, per poi diventare Serradifalco.
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2.2 Patrimonio sociale, storico-culturale e naturalistico

Patrimonio sociale, storico-culturale e naturalistico

Serradifalco & un centro agricolo e minerario della regione collinare tra il fiume Platani e il flume Salso alle falde nordoccidentali della Serra Cusatino (643
m). L'abitato & posto sul ciglio di una cavita carsica, occupata dal temporaneo lago Soprano di Serradifalco, detto anche Lago Cuba, riserva naturale
protetta. Le campagne, circostanti al centro abitato, sono ricche di oliveti, mandorleti, ficheti e vigneti, grazie alla presenza di numerose falde acquifere e
sorgenti. Facilmente raggiungibile grazie alle numerose arterie stradali e alla stazione ferroviaria. Serradifalco dista 21 km dal capoluogo di riferimento,
Caltanissetta, ma & separata da soli 13 km da Canicatti, gia territorio della provincia di Agrigento.50 km da Agrigento, 63 km da Enna e 160 km da
Ragusa.

Ha un'exclave, Grotta d'Acqua, situata ad oriente rispetto al resto del territorio comunale e interamente circondata dal Comune di Caltanissetta.
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Elementi di interesse ed emergenze del territorio

Oggi il vero tesoro del comune di Serradifalco € il centro storico con i capolavori artistici e architettonici. In fondo la Via Duca, dove sorgono uno di
fronte all'altro il Palazzo Ducale e il Palazzo del Barone Piazza, s'incontra la Chiesa Madre, intitolata a San Leonardo Abate, patrono della citta.
Realizzata nel 1740, ¢ in stile neoclassico con un'elegante facciata, ingentilita da lesene e capitelli. Proseguendo lungo la Via G. Lombardo ci s'imbatte
nella Chiesa dellimmacolata Concezione, che custodisce quattro grandi tele di Vito D'Anna. Merita una visita anche la Chiesa di San Francesco, nella
piazza omonima, in stile barocco: arricchita da statue in granito e pietra, rappresenta la chiesa piu antica del paese.

Il

g /1

i

Il paesaggio attorno & interessante e offre spunti naturalistici di rilievo, come la Riserva Naturale Orientata Lago Soprano, conosciuta anche con il nome
di lago Cuba, per via delle affinita di scenari con i paesaggi caraibici, nelle cui acque sostano numerosi volatili durante le migrazioni. La miniera Bosco,
nel territorio di San Cataldo, con la sua collina bianca formata dai residui della lavorazione del sale, costituisce la traccia evidente di un'attivita che per
oltre un secolo e mezzo ha costituito la principale fonte di reddito per i serradifalchesi.

In contrada Grottadacqua sono state portate alla luce un insediamento abitativo risalente all'eta protostorica e arcaica e tombe a camera e ad arcosolio

del IV-V secolo d.C..
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3. Immobile

3.1 Localizzazione

LEGENDA

Il territorio e i collegamenti

o0 ‘ ‘.. II'III

Viabilita principale (Autostrada)
Viabilita principale (SS)
Viabilita secondaria (SP)
Viabilita ferroviaria
Collegamenti via mare

Porti principali

Porti turistici

Aeroporti principali

Comuni principali

Altri comuni o frazioni

Centro urbano di riferimento del bene

Localizzazione del bene

Confini provinciali

La localita

Corso Giuseppe Garibaldi, Serradifalco

% AUTOSTRADE

? TERMINALI AUTOSTRADALY
Y TERMINALI STRADALI
0 CITTA' METROPOLITANE

@ CAPOLUOGH! DI PROVINCIA

INTERVENTI SULLE RETE AUTOSTRADALE
NIII'(MN'I SULLA RETE STRADALE

N STRADE PRINCIPALI

CONFINI COMUNALI

Ex Casa del Fascio di Serradifalco

Serradifalco e il territorio comunale e provinciale

I Comune
B o

La Provincia
- - 22 comuni

-270.519

E=2 I-h_‘i i“\
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3.2 Inquadramento tecnico-amministrativo

Scheda di sintesi

BENE DELLO STATO

Edificio denominato «ex Casa del Fascio», a pianta regolare e tre elevazioni
fuori terra e un piano seminterrato, con ingresso da via Giuseppe Garibaldi n. 56
e corte di pertinenza esclusiva ubicata nella parte retrostante rispetto I'ingresso
principale. Il bene immobile, pervenuto allo Stato a seguito della soppressione
del Partito Nazionale Fascista, & stato destinato fino al 1944/1945 a ricovero di
profughi, successivamente & stato destinato a scuola media inferiore fino al
1981. A causa delle sue condizioni di conservazione e vetusta & rimasto
inutilizzato per svariati anni. Verso i primi anni del 2000 ¢ stato oggetto, da parte
del Provveditorato OO.PP., di lavori di messa in sicurezza.

L’edificio ha struttura in muratura portante, con solai di piano con travetti di ferro
doppio T e tavelle di laterizio, con copertura a falde inclinate con struttura in
legno, tavolato e tegole. |l collegamento tra i vari piani avviene tramite un corpo
scala in muratura.

L’edificio ha una superficie lorda complessiva di circa 552,00 mq, quindi circa
138 mq per piano, ha una superficie complessiva netta di circa 400,00 mq e
corte esclusiva estesa 270 mq.

= DATI CATASTALI

. . Comune di Serradifalco
w2 NCT
~ Foglio 15, p.lla 1072
~ NCEU
- Foglio 15, p.lla 1072

Perimetro proprieta

COMUNE: SERRADIFALCO (CL)

LOCALITA’: Centro storico

INDIRIZZO: Via Giuseppe Garibaldi n. 56

COORDINATE GEORIFERITE:
37°27'21.29« N 13°53'1.72« E

DEMANIO STORICO-ARTISTICO > si

STATO CONSERVATIVO. SCADENTE

[ sup. territoriale 410 mq
] Sup.lorda 570,00 mq
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3.3 Caratteristiche fisiche

Dati generali

Consistenze

Superficie territoriale: mq 410
Superficie sedime: mq 138
Superficie utile lorda: mq 552
Superficie netta: mq 400
Volume fuori terra: mc 2000

Parametri edilizi
Incidenza media della muratura 26% della s.u.l.
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Documentazione fotografica
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3.5 Rilevanza storico-artistica

Provvedimenti di tutela
L' IMMOBILE

= |nteresse culturale ai sensi del

D.Lgs. 42/2004, con D.D.S. prot.

n. 2507 del 11/10/2010

IL CONTESTO

» Beni paesaggistici ex art. 136 e
142 D.Lgs. n. 42/2004

Indicare i riferimenti ad eventuali altri
vincoli specificandone la tipologia :

- archeologico

- ambientale/paesaggistico

- sismico

- idrogeologico

- di rispetto stradale

- cimiteriale

- di rispetto aeroportuale

- beni confiscati

pps. N 2h0F

REPUBBLICA ITALIANA
REGIONE SICILIANA

ASSESSORATO DEI BENI CULTURALI, AMBIENTALI E DELL'IDENTITA' SICILIANA

VISTO
VISTO

VISTA

VISTO

VISTO

- VISTO

VISTA

VISTA

DIPARTIMENTO DEI BENI CULTURALI E DELL'IDENTITA' SICILIANA

SERVIZIO TUTELA ED ACQUISIZIONI
IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO

lo Statuto della Regione Siciliana;
il DPR. n. 637 del 30.8.1975 recante le norme di attuazione dello Statuto della
Regione Siciliana in materia di tutela del paesaggio ¢ di antichita e belle arti;
la L.R. n. 80 dell’1.8.1977, recante le norme per la tutela, la valorizzazione ¢ 1'uso
sociale dei beni culturali ed ambientali nel territorio delia Regi Siciliana;
il decreto legislative 22 gennaio 2004 a 42 "Codice dei Beni Culturali e del
Paesaggio” ¢ ive modifiche e

il decreto del 6 febbraio 2004 del Ministero per i Beni ¢ le Attivita Culturali, sui
criteri ¢ modalita per la verifica dell'interesse culturale dei beni immobiliari di utilith
pubblica ¢ le successive aggiunte e modificazioni apportate con il decreto del 28
febbraio 2005,
T'accordo, ex art. 4 comma 2 del decreto del 6.2.2004 come medificate dal decreto del
28.2.2005, stipulato in data 18.3.2008 tra la R Siciliana, Diparti dei Beni
Culturali ed Ambientali e 'Agenzia de] Demanic - Filiale di Sicilia;

la nota prot. n. 91812 del 30.9.2008, con la quale questa Amministrazione ha

comunicato all'Agenzia del Demanio — Filiale di Sicilia, l'avvio pel procedimento
amministrativo d' ufficio per la verifica dell'interesse culturale, ai sensi dell'art. 12 del
D. Lgs. n. 42/04 e ss.mm.ii., nei confronti di n. 54 immobili compresi nell'elenco
trasmesso dall'Agenzia del Demanio con prot. n. 30611 del 28.11.2007 ai fini del
trasferimento ex art. 33 dello Statuto della Regione Siciliana;
la scheda descrittiva relativa all’ immobile qui di seguito individuato;

CONSIDERATO che con nota prot. n. 404 del 18.2.2010 la Soprintendenza BB.CC.AA. di

VISTO

Caltanissetta ha espresso il proprio parere positivo ¢ rilevato l'interesse storico,
artistico ed architettonico rivestito dall’ immobile;

il D.D.G. n. 2255 del 14.9.2010 le funzioni delegate dal Dirig
Generale al Dirigente dell'Area AA.GG. e ai Dirigenti dei Servizi centrali di questo

Dipartimento;

RITENUTO che ' immobile

Denominato “Casa del Fascio”

ricadente in

Provinciadi Caltanissetta

Comune di  Serradifalco

sito in

Corso Garibaldi nn. 54, 56, 58

fabbricato distinto al C.F. del comune di Semradifalco al FM. 15 CF., particella n. 1072, come da
allegata planimetria catastale;
presenta interesse culturale ai sensi dell'art. 10, comma 1 del decreto legislativo 22.1.2004 n. 42 ¢

ss.mm.ii. per i

ART. 1)

ART. 2)

ART. 3)

PALERMO, li

motivi contenuti nella relazione storico-artistica allegata;
DECRETA

L' immobile denominato "Casa del Fascio™ meglio individuato nelle premesse, &
dichiarato di interesse culturale ai sensi dell'art. 10, comma 1 del decreto legislativo
del 22.1.2004 n. 42 ¢ ss.mm.ji. ed ¢ pertanto sottoposto a tutte le disposizioni di tutela
contenute ncllo stesso.

1 ia le ¢ la relazione storico-artisti

pnucme decreto che verra notificato ai p i
titolo del bene che ne forma oggetto,
ai sensi del comma 7 dell'art. 12 del decreto legislativo 22.1.2004 n. 42 ¢ ss.mm.ii.,
sard trascritto nei modi previsti dall'art. 15 dello stesso decreto legislativo, 2 cura
della Soprintendenza BB.CC.AA. di Caltanissetta, presso 1'Ufficio del Teritorio -
Servizio pubbliciti immobiliare ed avrd efficacia nei confronti di tutti | successivi
proprietari, possessori ¢ detumn a qvulsusx titolo.
Avverso il p prov entro trenta giomi dalla notifica dello
mnconol Am:wReglonzleBBCCAA ai sensi dell’ art. 16 del D.
Lgs. n. 42 del 22.1.2004 e ss.mm.ii, nonché ricorso giurisdizionale al T.AR.
competente per territorio, ai sensi della L. n. 1034 del 6.12.1971 ¢ ss.mm.ii., entro 60
giorni dalla data di avvenuta notifica del presente decreto.

11 OTT. 2010

fanno parte integrante del
o d i a qualsiasi

/

DEMANIC
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3.6 Quadro della pianificazione territoriale ed urbanistica

Sintesi degli strumenti vigenti

Con D.Ass. n.380 del 16/11/2023, pubblicato per estratto nella Gurs n.51 del 7/12/202 3, la Variante Generale al PRG é divenuta efficace “Ope
legis” ai sensi dell’art.54 della L.R. 19/2020 e ss.mm.ii. | fabbricato in trattazione ricade all’interno del centro storico. Il Piano
Particolareggiato delle zone «A» e «A1» del P.R.G. del Comune di Serradifalco classifica I'immobile quale «unita di pregio storico ambientale
da sottoporre a risanamento conservativo».

La destinazione urbanistica & «ufficio pubblico». Inoltre la soprintendenza ai BB.CC.AA. di Caltanissetta ha imposto per tale immobile, la
condizione di uso pubblico».

Si riporta di seguito uno stralcio delle norme tecniche di attuazione adeguate al Decreto Dirigenziale n. 217 / 2002 di approvazione

Art. 6 — Aree a destinazione pubblica

Le aree a destinazione pubblica comprendono, oltre gli spazi destinati alla viabilita pedonale e carrabile, gli spazi di mediazione tra gli spazi pubblici e
privati, quali vicoli e cortili, gli spazi destinati alla realizzazione di piazze, aree a verde nonché quelli destinati alla realizzazione, anche da parte di
privati, di attrezzature pubbliche e di interesse collettivo. All'interno del perimetro del PP sono previste le seguenti attrezzature:

-a) Chiese e centri religiosi

-b) Uffici pubblici

-c) Biblioteca

-d) Attivita assistenziali

-e) Centro ricreativo

-f) Centro commerciale

-g) Centro culturale polivalente

-h) Verde pubbilico

-i) Verde attrezzato

Le destinazioni d'uso assegnate dal PP a ciascuna area sono da considerare prescrittive; nell'ambito delle destinazioni di cui alle lettere da b) a g) &
ammessa tuttavia la realizzazione di opere pubbliche aventi diversa destinazione con le procedure stabilite dall'art. 1 della L. 1/1968 e succ. mod.

La realizzazione delle attrezzature previste nel PP & subordinata alla redazione di un progetto generale esteso all'intera area di intervento; ai fini della
redazione di tale progetto le specifiche indicazioni contenute negli elaborati progettuali alla scala 1:200 (elaborati n. 19) hanno esclusivamente valore
indicativo ma possono essere assunte quali progetti preliminari ai fini dell'inserimento delle opere nella programmazione comunale.

Le attrezzature di cui alle superiori lett. e), f) e g) possono essere realizzate e/o gestite da privati attraverso una specifica convenzione che deve essere
approvata dal Consiglio Comunale.
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Art. 12 - Restauro

In questa categoria sono compresi gli interventi orientati a recuperare le caratteristiche originarie degli edifici che rivestono un interesse storico-artistico, e a
ristabilirne, attraverso una serie sistematica di opere, le relazioni spaziali e I'equilibrio formale tra le parti.

Per la particolare natura di questi edifici non si ritiene di poter precisare norme di carattere generale, i singoli interventi di restauro dovendo corrispondere alla
qualita degli elementi architettonici da recuperare ed al loro stato di conservazione, ed essere attuati con le tecnologie specifiche di conservazione e
ricostruzione.

Tali interventi sono quindi svincolati dalla corrispondenza ad una particolare destinazione d'uso e trovano giustificazione nell'esigenza di garantire, attraverso
una metodologia critica di intervento, la continuita temporale degli edifici interessati, considerati come opere d'arte.

Le destinazioni d'uso ammesse sono di norma quelle originarie; sono ammesse destinazioni diverse solo se compatibili con il rispetto dell'organismo
architettonico.

Possono assentirsi ripristini di volumi preesistenti, sempre che a testimonianza della loro preesistenza possa essere prodotta adeguata documentazione.

PIANO URBANISTICO VIGENTE A LIVELLO COMUNALE
Variante Generale al PRG é divenuta efficace “Ope legis” ai
sensi dell’'art.54 della L.R. 19/2020 e ss.mm.ii.

AL S

Fogli Catasto Serradifalco
4
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4. |ter di valorizzazione e strumenti

4 .1 Trasformazione

| dati della trasformazione

Consistenze "o e
Superficie territoriale: mq 410 5 N
Superficie sedime: mq 138 ' 2 < ol % 5578
Superficie utile lorda: mq 552 ’ : : 7 L g
Superficie netta: mq 400 / : T ' o ' /1 :
Volume fuori terra: mc 2.000 :
Parametri edilizi ,
Incidenza media della muratura 26 % della s.u.l. 5
Nuovi usi
= Per l'intera superficie, si prevede una destinazione d'uso coerente con il R
progetto e conforme agli strumenti di pianificazione urbana e territoriale e X
di tutela vigenti ’
= Per l'eventuale superficie esterna si prevede la realizzazione di aree !
destinate all’accessibilita, ai servizi e alle dotazioni. Per quanto riguarda gl

standard urbanistici si potra concordare con I’Amministrazione Comunale s N3
la loro realizzazione nelle vicinanze dellimmobile o la loro monetizzazione. g ;

Tipologie di intervento

Per l'intera superficie sono previste le tipologie di intervento in linea con i
principi del progetto e conformi agli strumenti urbanistici e di tutela vigenti.

STANDARD E ONERI URBANISTICI :
Il concessionario dovra concordare con I’Amministrazione Comunale le modalita di calcolo e realizzazione, eventualmente anche attraverso :

| monetizzazione.
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4.2 Strumenti di valorizzazione

Per 'immobile oggetto del presente information memorandum é stato individuato il seguente strumento di seguito descritto

" Concessione ex art. 71, comma 3 del D.Lgs. n. 117/2017 agevolata per Enti del Terzo Settore, iscritti al RUNTS
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4.2 Strumenti di valorizzazione

Concessione ex art. 71, comma 3 del D.Lgs. n. 117/2017 agevolata per Enti del Terzo Settore, iscritti al RUNTS

| beni culturali immobili di proprieta dello Stato, delle regioni, degli enti locali e degli altri enti pubblici, per I'uso dei quali attualmente non &
corrisposto alcun canone e che richiedono interventi di restauro, possono essere dati in concessione a enti del terzo settore, che svolgono le
attivita indicate all'articolo 5, comma 1, lettere f), i), k), o z) con pagamento di un canone agevolato, determinato dalle amministrazioni
interessate, ai fini della riqualificazione e riconversione dei medesimi beni tramite interventi di recupero, restauro, ristrutturazione a spese
del concessionario, anche con l'introduzione di nuove destinazioni d'uso finalizzate allo svolgimento delle attivita indicate, ferme restando le
disposizioni contenute nel decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42.

La concessione d'uso € finalizzata alla realizzazione di un progetto di gestione del bene che ne assicuri la corretta conservazione, nonché
I'apertura alla pubblica fruizione e la migliore valorizzazione. Dal canone di concessione vengono detratte le spese sostenute dal
concessionario per gli interventi indicati nel primo periodo entro il limite massimo del canone stesso. L'individuazione del concessionario
avviene mediante le procedure semplificate di cui all'articolo 151, comma 3, del decreto legislativo 18 aprile 2016, n. 50.

Le concessioni di cui al presente comma sono assegnate per un periodo di tempo commisurato al raggiungimento dell'equilibrio economico-
finanziario dell'iniziativa e comunque non eccedente i 50 anni.

L’articolo 5, comma 1, lettere f), i), k), 0 z) prevede quanto segue.

Gli enti del Terzo settore, diversi dalle imprese sociali incluse le cooperative sociali, esercitano in via esclusiva o principale una o piu attivita
di interesse generale per il persequimento, senza scopo di lucro, di finalita civiche, solidaristiche e di utilitda sociale. Si considerano di
interesse generale, se svolte in conformita alle norme particolari che ne disciplinano l'esercizio, le attivita aventi ad oggetto:

f) interventi di tutela e valorizzazione del patrimonio culturale e del paesaggio, ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, e
successive modificazioni;

i) organizzazione e gestione di attivita culturali, artistiche o ricreative di interesse sociale, incluse attivita, anche editoriali, di promozione e
diffusione della cultura e della pratica del volontariato e delle attivita di interesse generale di cui al presente articolo;

k) organizzazione e gestione di attivita turistiche di interesse sociale, culturale o religioso;

z) riqualificazione di beni pubblici inutilizzati o di beni confiscati alla criminalita organizzata.
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4.3 Percorso amministrativo

Nella fase di progettazione architettonica, definitiva ed esecutiva, successiva all’aggiudicazione, la proposta vincitrice dovra essere
sottoposta all’approvazione degli Enti competenti in materia edilizia, di pianificazione e di tutela e le scelte relative agli interventi dovranno
essere dettagliate e supportate dalle opportune analisi ed elaborati tecnico-illustrativi (studio dei caratteri, analisi del degrado, dettaglio delle
tecniche e dei materiali costruttivi, degli interventi di recupero sulle superfici e sulle strutture, delle soluzioni distributive e impiantistiche,
studio di impatto ambientale, etc.).

In particolar modo, gli elaborati progettuali e le relative relazioni tecnico-illustrative saranno oggetto di valutazione da parte
dellAmministrazione comunale per gli aspetti di coerenza urbanistica ed edilizia, dagli Enti sovraordinati competenti in materia di
pianificazione territoriale e da parte delle Amministrazioni competenti in materia di tutela dei beni culturali.

In tale contesto, sara possibile dettagliare le scelte in merito agli interventi relativi a complessi storici, suscettibili di interesse culturale,
documentale e identitario o sottoposti a precisi vincoli di tutela artistica, paesaggistica, ambientale.

La totalita delle opere, infatti, & per legge soggetta al parere delle Amministrazioni competenti in materia di tutela dei beni culturali e agli
indirizzi eventualmente emessi, affinché l'intervento di valorizzazione proposto possa garantire la massima tutela e salvaguardia degli
immobili di pregio.

| progetti sottoposti all'attenzione degli Enti e delle Amministrazioni competenti in materia di pianificazione territoriale e urbana e di tutela,
dovranno, comunque, conservare caratteristiche di piena aderenza con quanto esplicitato in fase preliminare nellambito del programma di
valorizzazione.
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4.4 Cooperazione a supporto del progetto

Enti coinvolti e strumenti finanziari attivabili a supporto degli investimenti

Per il dettaglio delle possibilita di incentivi e misure per gli ETS si rimanda alla GUIDA

“Gli strumenti di raccolta fondi e le forme di finanziamento delle attivita di interesse generale previsti dalla
Riforma del Terzo settore. Guida operativa per la creazione di partenariati fra enti pubblici ed enti di terzo settore
e soggetti’ definita nellambito del progetto “Co-Progetta — Un’amministrazione condivisa”, all'interno del Pon Inclusione
2014-2020 (Azioni di sistema a sostegno dell'obiettivo specifico 9.7 “Rafforzamento dell’economia sociale”), finanziato con
risorse del Fondo Sociale Europeo e realizzato dal Ministero del Lavoro e delle politiche sociali e Anci, con la
collaborazione delle sue Fondazioni Cittalia e IFEL.

Chiuso alla data del 9/12/2022.

La GUIDA esamina le diverse forme di raccolta fondi e le modalita di finanziamento delle attivita di interesse
generale, in funzione dell'attivazione di partenariati fra ETS (Enti di Terzo settore) ed enti pubblici alla luce della Riforma
del Terzo settore

La GUIDA é disponibile al seguente link
https://www.anci.it/quida-per-la-creazione-di-partenariati/

E’ disponibile anche una CHECK-LIST DEI PROFILI SOGGETTIVIETS
https://www.anci.it/check-list-dei-profili-sogqgettivi-ets/
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4.4 Cooperazione a supporto del progetto

SOCIAL BONUS
Codice del Terzo settore art. 81 Digs 117/2017 - regolamento di funzionamento decreto 23.2.2022 n. 89.

Art. 81 - Social Bonus

1. E istituito un credito d'imposta pari al 65 per cento delle erogazioni liberali in denaro effettuate da persone fisiche e del 50 per cento
se effettuate da enti o societa in favore degli Enti del Terzo Settore, che hanno presentato al Ministero

del Lavoro e delle Politiche Sociali un progetto per sostenere il recupero degli immobili pubblici inutilizzati e dei beni mobili e immobili
confiscati alla criminalita organizzata assegnati ai suddetti Enti del Terzo Settore e da questi utilizzati esclusivamente per

lo svolgimento di attivita di cui all'art. 5 con modalita non commerciali. Per le suddette erogazioni non si applicano le disposizioni di
cui all'articolo 83 né le agevolazioni fiscali previste a titolo di deduzione o di detrazione di imposta da altre disposizioni di legge

k%

» Gli ENTI DEL TERZO SETTORE che hanno presentato al Ministero del Lavoro e delle Politiche Sociali un progetto di

recupero e riuso degli immobili pubblici, a loro assegnati per lo svolgimento di attivita di interesse generale hanno la possibilita di
ricevere erogazioni liberali in denaro da persone fisiche, enti e societa che, a loro volta, fruiranno di un credito d'imposta sulle
erogazioni liberali in denaro in favore degli ETS, pari al 65% in caso di persone fisiche e del 50% per enti o societa.

Accesso portale Servizi Lavoro per presentare progetti e domande social bonus da parte di ETS https://servizi.lavoro.gov.it
Finestre temporali: entro il 15 gennaio / entro il 15 maggio / entro il 15 settembre di ogni anno gli enti potranno presentare la
domanda per beneficiare del credito d’'imposta introdotto dal Codice del Terzo settore, candidando un loro progetto.

Soggetti - Enti del Terzo Settore, organizzazioni iscritte nei previgenti registri delle organizzazioni di volontariato, associazioni di
promozione sociale e anagrafe delle Onlus e iscritti al RUNTS. Andra specificato anche se il soggetto opera in partenariato
indicando i partner. Tutti i soggetti dovranno presentare i requisiti di ammissibilita, tranne 'avvenuta assegnazione del bene che
deve essere presente solo per il soggetto che presenta I'istanza.

Attivita previste - di cui allart. 5 del Digs 117/2017, di interesse generale e con modalita non commerciali, che andranno
dettagliate con una descrizione del tipo di attivita, nonché dei beneficiari.

Immobili - beni pubblici e confiscati alla criminalita organizzata, che 'ETS deve dimostrare di avere in uso, allegando
I'atto/contratto e 'avvenuta assegnazione del bene con relativi dettagli relativi alle tempistiche e al soggetto affidatario.

Interventi edilizi — interventi finalizzati al riutilizzo, funzionali allo svolgimento dell’attivita, nonché diretti a sostenere le spese di
gestione del bene e andranno allegati anche il cronoprogramma, il computo metrico e il dettaglio degli interventi.

%

27


https://servizi.lavoro.gov.it/
https://servizi.lavoro.gov.it/
https://servizi.lavoro.gov.it/
https://servizi.lavoro.gov.it/
https://servizi.lavoro.gov.it/
https://servizi.lavoro.gov.it/
https://servizi.lavoro.gov.it/
https://servizi.lavoro.gov.it/
https://servizi.lavoro.gov.it/

ETS INFORMATION MEMORANDUM - Ex Casa del Fascio — Serradifalco (CL) - SICILIA

4.5 Informazioni e link utili ETS — RUNTS - SOCIAL BONUS

Maggiori informazioni sugli Enti del Terzo Settore (ETS) e sul Registro Unico Nazionale (RUNTS
Per maggiori informazioni sugli Enti del Terzo Settore (ETS), sul Registro Unico Nazionale (RUNTS) e sul Social Bonus

E possibile rivolgersi al Ministero competente:
* Ministero del Lavoro e delle Politiche sociali accessibili anche dal seguente link https://servizi.lavoro.gov.it/runts/it-it

Informazioni utili sono fornite anche dagli organismi di rappresentanza del Terzo Settore:

* Forum del Terzo Settore https://www.forumterzosettore.it/

« Associazione nazionale dei Centri di servizio per il volontariato (Csv) https://csvnet.it/

« Cantiere del Terzo Settore https://www.cantiereterzosettore.it/ piattaforma Ministero del Lavoro, Forum del Terzo Settore e Csvnet

In particolare strumenti, guide, approfondimenti e video per facilitare 'accesso e le procedure nella piattaforma del Runts sono
disponibili al seguente link
https://www.cantiereterzosettore.it/gli-approfondimenti/come-utilizzare-la-piattaforma-del-registro-unico-nazionale-del-terzo-settore/

Sul social bonus

« https://www.lavoro.gov.it/pagine/social-bonus

« https://www.cantiereterzosettore.it/riforma/donazioni-e-raccolta-fondi/social-bonus/

« https://www.fiscooqggi.it/rubrica/attualita/articolo/social-bonus-attiva-piattaforma-presentazione-delle-domande

E’ possibile rivolgersi

Al CeSVoP - Centro di Servizi per il Volontariato di Palermo per le provincie di Agrigento, Caltanissetta, Palermo e Trapani
https://www.cesvop.org/

Largo Villaura, 27 — 90142 Palermo

Telefono: +39 091 33 19 70

Email: inffo@cesvop.org
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5. Indicazioni

5.1 Accordi, provvedimenti e pareri

Il percorso di valorizzazione del bene é I'esito di un processo di concertazione istituzionale intrapreso dall’Agenzia del Demanio, con gli Enti
locali e le Amministrazioni competenti in materia di pianificazione urbana e territoriale e di tutela.

Il percorso di valorizzazione é stato inoltre condiviso con gli Enti competenti in materia di tutela e pertanto:

. Vincolo di interesse storico artistico emesso dall’Assessorato Regionale dei BB.CC.AA, ai sensi del D.Lgs. 42/2004, con Decreto
prot. n. 2507 del 11/10/2010.

. Trattandosi di porzione di un compendio che appartiene al Demanio Storico Artistico € stata inoltrata la richiesta di autorizzazione ai
sensi dell’art. 57-bis del D.Lgs. 42/2004 ai fini della concessione in uso temporaneo alle competenti articolazioni Regionali con nota
prot. 19622 del 18/11/2025 ad oggi in corso di valutazione. La sottoscrizione dell’atto di concessione €& subordinata al rilascio
della prescritta autorizzazione. In seno all’atto di concessione verranno inserite, quale parte integrante, le prescrizioni che
I’Ente preposto alla tutela intendera disporre in merito.

ADEGUAMENTO URBANISTICO

Nel caso sirendesse necessaria una variante urbanistica, il conseguimento sara carico del concessionario secondo quanto definito di concerto
con le amministrazioni competenti, fermo restando il ruolo dellAgenzia del Demanio nel coordinamento del progetto ENTI DEL TERZO :
SETTORE (ETS).
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5.2 Focus indicazioni progettuali

La proposta di recupero e riuso presentata dovra essere in linea con il valore identitario, gli elementi costitutivi e I'organicita
dell’impianto architettonico ed in coerenza con il contesto naturale in cui il bene & inserito, salvaguardandone i caratteri paesaggistico
ambientali con 'obiettivo di potenziare la fruizione del territorio di riferimento.

Si dovra prevedere un mix di funzioni che consentano la gestione privata e garantiscano al contempo I'accessibilita e la fruibilita pubblica
dellimmobile in tutti gli spazi interni ed esterni, in modo permanente o temporaneo, in occasione di eventi e attivita culturali finalizzate a
garantire un turismo sostenibile e lo sviluppo locale ovvero assicurare un processo duraturo di sviluppo locale volto a migliorare la visibilita
del contesto territoriale in cui & inserito.

In linea con le indicazioni dei documenti di pianificazione territoriale e urbana vigenti e nel rispetto delle prescrizioni che verranno impartite
dall’Ente preposto alla tutela del bene

= saranno previste le sequenti cateqgorie e modalita di intervento:

= Interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e di restauro.

= saranno previste le sequenti nuove funzioni:

= Attivita di tipo sociale, culturale, civico, turistico o altri usi conformi con gli strumenti di governo del territorio e tutela
che consentano la conservazione del bene e la massima fruizione pubblica.

@ 30
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ALLEGATI TECNICI ALL'INFO MEMO

= Decreto di vincolo

31



D.D.S. N.

7n0%

REPUBBLICA ITALIANA
REGIONE SICILIANA

ASSESSORATO DEI BENI CULTURALIL, AMBIENTALI E DELL'IDENTITA' SICILIANA
DIPARTIMENTO DEI BENI CULTURALI E DELL'IDENTITA' SICILIANA

VISTO
VISTO

VISTA
VISTO

VISTO

SVISTO

VISTA

VISTA

SERVIZIO TUTELA ED ACQUISIZIONI
IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO

lo Statuto della Regione Siciliana;

il DPR. n. 637 del 30.8.1975 recante le norme di attnazione dello Statuto della
Regione Siciliana in materia di tutela del paesaggio e di antichitd e belle arti;

la L.R. n. 80 dell’'1.8.1977, recante le nornme per la tutela, la valorizzazione e 'uso
sociale dei beni culturali ed ambientali nel territorio delia Regione Siciliana;

i1 decreto legislative 22 gennaic 2004 n. 42 "Codice dei Beni Culturali e del
Pacsaggio” e successive modifiche ¢ integrazioni;

il decreto del 6 febbraio 2004 del Ministero per 1 Beni e le Attivita Culturali, sui
criteri & modalita per la verifica dell'interesse culturale dei beni immobiliari di utilita
pubblica e le successive aggiunte e modificazioni apportate con il decreto del 28
febbraio 2005, :

I'accordo, ex art. 4 comma 2 del decreto del 6.2.2004 come modificate dal decreto del
28.2.2005, stipulato in data 18.3.2008 tra la Regione Siciliana, Dipartimento dei Beni
Culturali ed Ambientali ¢ 'Agenzia del Demanio - Filiale di Sicilia;

la nota prot. n. 91812 del 30.9.2008, con la quale questa Amministrazione ha
comunicate all'Agenzia del Demanio — Filiale di Sicilia, l'avvio del procedimento
amministrativo d' ufficio per la verifica dell'interesse culturale, ai senst deli‘art. 12 del
D. Lgs. n. 42/04 e ss.mm.ii., nei confronti di n. 54 immobili compresi nell'elenco
trasmesso dall'Agenzia del Demanio con prot. n. 30611 del 28.11.2007 a1 fini del
trasferimento ex art. 33 dello Statuto della Regione Siciliana;
la scheda descrittiva relativa all' immobile qui di seguito individuato;

CONSIDERATO che con nota prot. n. 404 del 18.2.2010 la Soprintendenza BB.CC.AA. di

VISTO

Caltanissetta ha espresso il proprio parere positive e rilevato l'interesse storico,
artistico ed architettonico rivestito dall’ immobile;

il D.D.G. n. 2255 del 14.9.2010 concemente le funzioni delegate dal Dirigente
Generale al Dirigente dell'Area AA.GG. e ai Dirigenti dei Servizi centrali di questo
Dipartimento;

RITENUTO che ' immobile

Denominate “Casa del Fascio”

ricadente in

Provincia di Caltanissetta

Comune di Serradifalco




sito in

Corso Garibaldi mn. 54, 56, 58

fabbricato distinto al C.F. del comune di Serradifalco al FM. 15 CF., particella n. 1072, come da
allegata planimetria catastale;

presenta interesse culturale ai sensi dell'art. 10, comma 1 del decreto legislativo 22.1.2004 n. 42 e
ss.amm.ii. per i motivi contenuti nella relazione storico-artistica allegata;

ART. 1)

ART. 2)

ART. 3)

PALERMO,1i 11 0TT. 2010

DECRETA

L' immobile denominato "Casa del Fascio™ meglic individuato nelle premesse, &
dichiarato di interesse culturale ai sensi dell'art. 10, comma 1 del decrete legislativo
del 22.1.2004 n. 42 e ss.mm.1i. ed € pertanto sottoposto a tutte le disposizioni di tutela
contenute nello stesso.

la planimetria catastale ¢ la relazione storico-artistica fanno parte integrante del

presente decreto che verra notificato ai proprietari, possessori o detentori a qualsiasi
titolo del bene che ne forma oggetto.
ai sensi del comma 7 dell'art. 12 del decreto legislativo 22.1.2004 n. 42 e ss.mm.ii.,
sara trascritto nei modi previsti dall'art. 15 dello stesso decreto legislativo, a cura
della Soprintendenza BB.CC.AA. di Caltanissetta, presso "Ufficio del Territorio -
Servizio pubblicitd immobiliare ed avrd efficacia nei confronti di tutti 1 successivi
proprictari, possessori ¢ detentori a qualsiasi titelo.
Avverso il presente provvedimento ¢ ammesso, entro trenta giorm dalla notifica dello
stesso, ricorso 2 questo Assessorato Regionale BB.CC.AA. ai sensi dell’ art. 16 del D.
Lgs. n. 42 del 22.1.2004 e ss.mm.ii., nonché ricorso giurisdizionale al T.A.R.
competente per territorio, ai sensi della L. n. 1034 del 6.12.1971 e ss.mm.ii., entro 60
giorni dalla data di avvenuta notifica del presente decreto.
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